BEBAUUNGSIPLAN NR. 47 GOCH
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PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
1. FESTSETZUNGEN n . C Sonsige Festsetzungen Planverfasser: Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen-
Planungsrechtiiche Festsetzungen Der Burgermeister den Flurstiicke sind mit der erforderlichen Genauig-
— I. MaBnahmen zur An und zum Erhalt von Baumen und Strduchern sind auf Grundlage des Landschaftspfiegerischen .
WA 1 der b Zung gemas § Bo Weeze 06.02 2014 durchzufahren. Fachbereich Il keit dargestelit und stimmen mit dem Katasternach-
WA  Aligemeines Wohngebiet Verkehrsflachen SN G S * o e " Stadtplanung weis (iberein. Der Gebaudenachweis entspricht der
1. In den Gebieten WR 1 bis WR 4 sind die gemaB § 3 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen mit Liden Ortlichkeit. Stand: Februar 2014
n Reines Wohngebiet Verkehrsflachen bes. Zweckbestimm. und nicht storenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs for die Bewohner des Gebietes dienen, Il GemaB § (1) 25 BauGB wird festgesetzt, dass die in den cffentiichen Verkehrs- und Granflachenfiachen sowie im Bereich der Goch, im Juni 2012 Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidte-
nicht zulissig. %@:nwwm::msmwwémmwxmm LV baulichen Planung ge trist
04  Grundfiichenzahl Verkehrsberuhigter Bereich 2. In allen WA-Gebieten sind die gemat § 4 (3) 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuldssig. odordortch wied : s ? Goch, 27.02.201
Il Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaB FuBweg . Mab N 1100 Lund & B2uGB.1 Vo § 16 BauhvO . Erhalt von Baumen q\ LG 3
1. In den Baugebieten WA 3 und WA 4 wird folgendes festgesetzt: Zu erhaltender Baumbestand ist wahrend der BaunaBnahme nach den Vorschrifien der RASLP 4 und der DIN 1832020 | Vb e | sall el %) §
() Zahl der Voligeschosse zwingend Pl Rad-und FuBweg 1.1 Zulassig sind Flachdacher und Satteidacher. schitzen. Bel BaumaBnahmen im Umfekd der Baume sind folgende Malnahmen besonders zu beachten: Stadtbau Ob.verm.ing. A . bt 3
1.2 entweder Flachdacher mit einer Hohe von 6,0 m bis 9.5 m Gber OKF-EG e S 1 0 o Pl o T e B e e b b A - N y,
. Kronentraufbereich m zu 0 u - X . .
Zahl der Voligeschosse als mindest Parkplatz Die Flache des obersten Geschosses darf hochstens 70 % der Flache des darunter egenden Geschosses dordemis Befestigung von Wegen Piatzfiachen km Randbersich der Kronentraufe Analans deses GemaR's§ 2(lL) i.v.m. § 1 (8) und i.V.m. § 8 (2) des Der Beschluss des\ﬁa_u.aund ungsausschusses
@ anzupflanzende Baume 1.3 Oder - Der Baumkronenbereich plue 1,50 m Radius (gernd RAS LP 4) ist vor Beginn der BaumaBnahmen mit stabien Bau- und Planu eSpysSTluR e Stadt Goch dieses Bebauungsplanes vom 13.03.2014
o offene Bauweise geneigte Dacher mit einer Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen aufgehender AuBenwand und Oberkante Dachhaut) Schutzzaunen zu umschiieBen. Handelt e sich um Baumgruppen, 30 sind die Zdune 30 anzuordnen, dass die Gruppen am 13.03.2014 de? g wurde am 03.05.2014
@ vorhandene zu erhaltende Baume von 6 - 7 m und einer Firsthdhe von 10,0 m bis 12,0 m jeweils Gber OKF-EG. volistindig geschitzt sind. Die Schutzzéune sind wahrend der gesamten Baumatnahme aufrecht zu erhalten. Als stabile bauungsplanes RDfet ortsiblich bekannt gemacht.
g  geschlossene Bauweise 2. In den Baugebieten WR 1 bis WR 4 und WA 1 und WA 2 wird folgendes fesigesetzt Ziune gelten verschemuble, nichit versetzbare Beuzsunslsments oder HotzzSune mit einer doppelian Quenveratiung. don 20783 2
sciec Baugrenze im Erdgeschoss 2.1 Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher und Pultddcher IV. Flachen cder MaBnahmen zum Schutz, zur Plage und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. '
nur Einzel und Doppelhduser zulassig 2.2 Entweder 20
Umgrenzung v. Fldchen f. MaRnahmen Flachdiicher mit einer Hohe von 5,5 m bis 6,5 m (ber OKF-EG. Aufder mk dem Buchsisben A" gelunnzsichneten Fllche (08. 0.5 he) ist sine Sheucheteiess anzidegen. Dis Vorgeban <
Landschaftspfiegerischen
A nur Einzelhduser zulassig g z.sg:neutz, ;‘.‘Pﬂege und z. Entwicklung Die Flache des Obergeschosses darf max, 70 % der Flache des Erdgeschosses betragen, des Begleitpianes (BUro Seeling + Kappert Weeze) vom08.02.2014 sind zu beachten. v
von Natur u. Landschaft 2.3 Oder V Kompensation
——— Baugrenze == wasserfliche Geneigte Décher mit einer max. Trauththe (Schnittpunkt zwischen aufgehender AuBenwand und Oberkante Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 werden gema § 9 Abs. 1a
Baulinie = Dachhaut) bis 4,0 m und einer Firsthohe von 8,0 m bis 10.0 m jeweils Uber OKF-EG BauGB innerhalb des Bebauungsplangebietes erbracht. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt der Wert des Der Bau- und Planungsasusschuf der Stadt Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3
———— Umgrenzung von Flachen fir die 3. Fir die Baugebiete WR 1 bis WR 4 und WA 1 und WA 2 Bestandes 191.530 Punkte und 224.053 Punkte fir den Wert der Planung. oupummm nmmﬁm in den Goch stimmte am 13.03.2014 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) nach ortsiiblicher
E Regelungsgs Regenwasserabflusses 08, i shitmame AN e o B s nachsten Teilbebauungsplinen des Gesamibebauungsplancs Nr. 47 Goch im Sinne eines Okokontos wedter bilanziert diesem Bebauungsplan mit Begrindung zu und Bekanntmachung vom 03.05.2014
StraBen u ie auch ¥ i . ' p beschloss die offentliche m.§3(2 in der Zeit vom 20.05.2014 bis 25.06.2014
ﬁl;.eergV:'r'kzehW . 312 Ein Doppelhaus gilt als ein Baukdrper. Die zugeordneten Ausgleichsmanahmen ergeben sich aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Bivos Seelng + des Baugesetzbuchesg® Auslegung gem. § 3 (2) einschiieBlich dffentlich a :
zgmg bestimmung i Grenze des raumlichen Geltun 3.2 Bei Doppelhausem sind nur gleiche Dachformen, Dachneigungen, Traufhdhen und Firsthdhen zuldssig. KEpReTtVm 0R 220K dax Beuindin des Fisnsnistuns bt 2 Usgelegen
Bem mm eichs des Gesamtbebauungsplans 136G .c Steiplitze und soneiige Nebsnaniagen sind mur suf den Gberbeubaren Grundsiickaliichen und suf Goch, 03.07.2014
+—e—o— Abgrenzung unterschiedl. Nutzung den mit Ga/St gekennzeichneten Flichen zulassig.
. Grenze des raumlichen Geltungsbe- Garagen und Carports, die neben dem Hauptbaukbrper im Bauwich emichtet werden, darfen die hintere VI. Hohenlage des Gebaudes in Bezug zur Stralle
ey Umgrenzung von Fliachen L-- reichs des Teilbebauungsplans "A" Baugrenze um max. 3 m Oberschreiten und missen von der vorderen Baugrenze mindestens 1 m zurickspringen. GemaR § 9 (3) BauGB wird die Hohenlage des Gebaudes in Bezug zur Stralie wie foigt fesigesetzt:
LSt fur private Stellplatze 3.4 Zwischen Garagentor und Offentlichen Verkehrsfllichen ist ein Abstand von mindestens 6 m einzuhalten. Abstand StraBe - Gebdudefront (s)  HShenunterschied (h) Ober Bezugspunkt Strae
3.5 Genehmigungsfreie Nebenanlagen sind nur hinter der hinteren Baugrenze zuliissig. mmmm ‘f:’cm ;gcm ...........................
" @a = Umgrenzung von Flachen 0-30m an - 30 em - :
L--_G_g-_l fir pthengam 2. BESTANDSDARSTELLUNG 4. Fur die Baugebiete WA 3 und WA 4 wird folgendes festgesetzt: mehr als 3,0 m 20cm - 40 cm Burgermeister
R . 4.1Gang_on.0upom.sulplitzomdoonwgaﬂebumdnd nur auf den Oberbaubaren Grundsticksfiichen und auf
| TGa | m,';':f f:',;a' t""', w”'"“r'ag.n Flurstiicksgrenze G M et pelacnaskhssien PidRa TN OKFE = Oberkante Fulboden Erdgeschoss Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 des Bauge- GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des
P - 4.2 Genehmigungsfreie Nebenaniagen sind nur hinter der hinteren Baugrenze zulssig. (Mitte der Gebaudefront) setzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 7 Bebauungsplanesam 2§ 04. 2015
SR = StraBenrand fia N iblich bekannt ht worden. In dieser Be-
[[]  ranfische - tfentich /] oevsute v 43 Garagen und arpors. o neben dom Haupbauktrpr i Beuwic oot wordon, denGetiere o S = Absiand Stienand -Gebsudefns Rhcin Westialon (G0) am 09122014 | Kanntmachung wurde ebenfalis auf die Vorschriften
SO EEURES S “ u9 ' v va (horizontal gemessen) (in der durch Eintragungen geanderten Fassung) der §§ 44 Abs. 3 Séatze 1 und 2 Abs. 4 sowie 214 und
: Kinderspielplatz- Typ A-B-C Flurgrenze 4.4 Zwischen Garagentor und offentlichen Verkehrsfiachen ist ein Abstand von mindestens 6 m einzuhalten. b = Breile der Gebdudefront ; i einer Ver-
- vom Rat der Stadt Goch als Satzung beschlossen 215 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen bei einer Ve
[6.) gem.Rder.d. Innenm. v.31.02.1974 A S Tl £ h = Hohenunterschied zwischen SR und OKFE bt R st A e Foa i iR o
SRS Hecao s 3. HENWESE 11 Bauweise, (berbaubare Grundstiicksfischen GO hingewiesen. Der Bebauungsplan ist
GomaB § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO wird am2y§.04,2015 inKraft getreten.
assssa Fiir die so gekennzeichneten Gebdude-| — —  Grundstiicksgrenze Vorschlag § auNVO wird folgendes fesigesetzt Vil Regenwasser

fronten wird eine Zwangsbeliftung bei
zum schlafen bestimmten Raiimen
empfohlen.

{siehe Entwurl des Gutachten IFS, NewB. vom 1812 2013)

Vorschlag Ausbau Verkehrs - und
Griinflaichen (Parkbuchten / Wege)

1. Dachiiberstande bis zu einem Meter einschlieBlich Regenrinne sind zuliissig,

2. Balkone, die
a. nicht mehr als 1,50 m vor die AuBenwand vortreten und
b seitiche Abstande zur Nachbargrenze von mindestens drei Metern eingehalten werden, sind zuliissig.

3. AuBBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Terrassenliberdachungen zulassig
bis zu einer Tiefe von drei Metem

VORSCHRIFTEN

a,

b. bis zu einer Bredle von zehn Metemn

c. bis zu einer Hohe von drei Metem und

d. wenn sie einen seitlichen Grenzabstand von mindestens drei Metemn einhallen.

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt worden nach fdigenden Vorschriften:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBL. 1 S, 132)

¢) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

d) StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (Str'WG NRW) vom 23.09.1995 (GV NRW
1995 S. 1028)
e) § 51a Landeswassergesetz - LWG - vom 25.06.1995 (GV NRW $.926)
f) §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14.07.1994 (GV NRW
$.666/SGV NRW 2023)
g) Verordnung tiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(Bekanntmachungsverordnung - Bekanntm.VO) vom 26.8.1999 (GV. NRW. S. 516 / SGV. NRW. 2023)
In der jewells zurzelt geltenden Fassung.

Hinweis
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.

Auf § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen.

B Gestalterische Festsetzungen
' Gestalterische Festsetzungen gemdal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 12 (1) und (2) BauONRW
' Eassadengestaltung

1. Aligemein zulassig sind Klinker sowie nicht lasierte Ziegelsteinarten, Putz und Glas,

For die AuBenwinde von Gebduden sind Fassadenmaterialien in Kunstsioff, keramische Materialien (z.B. Fliesen
und Mosaik) sowie mauerwerksimitierende Verkdeidungen unzuldssig. Holz und Metall sind nur als untergecrdnete
Materialien zulassig.

2. Fassaden von Doppelhdusem sind mit jeweils einheitlichen Matenalien zu gestaiten.
3. Die Material- und Farbenwahl der Garagen ist dem Hauptbaukdrper entsprechend anzupassen.

Il- Dachgestaitung
1. For die Dacheindeckung sind bei geneigten Dichern folgende Materialien zulassig:
- Tonziegel
- Betonpfannen
- Zinkbleche
- Begrinte Dacher
oder Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild den vorgenannten Materialien gleich kommen.
2. Sonnenkollektoren und Solarzellen als Viereckflachen ohne Aussparungen sind zulassig.

3. Die Dacheindeckung der Gebaude hat - mit Ausnahme der begrinten Dacher und der Solaraniagen - in dunkelfarbigem
Material zu erfolgen (grau, anthrazit bis schwarz), nicht hoch glanzend.

4. Die Material- und Farbwahl der Garagen ist dem Hauptbaukdrper entsprechend anzupassen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 51a LWG ist das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser wie folgt zu beseitigen:

a) Das gering belastete der &ffentlichen Verkehrsfldchen wird entsprechend dem
Gutachten des Biros Dahlem vom Februar 2014 in den geplanten See eingeleitet. Dieser hat mit Ausnahme der
Oberauf (Versickerungs) Fliiche keine Verbindung mit dem Grundwasser.

b) Das anfallende unbelastete bis schwach belastete Niederschlagswasser der bebauten und befesigten
ist dort durch Versickerungsmethoden wie sie unter Nr. 11.1 Nr. 4 bis 7 des RdErl.
MURL vom 18.05,1998 beschrieben sind, zu versickem,

¢) Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Teichen und Wasserbecken oder
unterirdisch in Zisternen mit der Maglichkedt zur Brauchwassemutzung bleibt dem Eigentiimer vorbehalien.
Der Regenwasserspeicher muss jedoch mit einem Ubertauf ausgestattet sein, der an die Versickerungsanlage
auf dem Grundstick angeschiossen ist.

D. Hinweise

I. Zudiesem Bebauungsplan gitt es einen gesonderten Absteckungsplan, in dem die Lage der Verkehrsfidchen und
Grundstiicksgrenzen eindeutig bestimmt ist.

Il. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 Teil A der Stadt Goch ist mit Gerlichen aus landwirtschftlichen
Betrieben zu rechnen
Die nach der Geruchsimmissions-Richtlinie geftenden Immissionswerte fir Wohngebiete werden nicht Gberschritten.

1l Im gesamten Plangebiet konnen Kampimittel oder Reste davon lagem, Die Empfehlungen des
Kampimittelbeseitigungsdienstes beziglich geophysikalischer Untersuchung und Sicherheitsdetektion sind zu
beachten,
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