BEBAUUNGSPLAN NR. 47 GOCH - TEIL F

FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH 1:500

PLANZEICHEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kdnnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Goch, im Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Markt 2, 47574 Goch, eingesehen werden. Dariiber hinaus sind die genannten DIN-Normbltter,
ISO-Normen und VDI-Richtlinien bei der Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen
Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.

1.2.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen werden als allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei erfolgt eine Gliederung in die
Baugebietsteilflichen WA1 bis WA15

In allen Baugebietsteilflachen sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Traufhdhe (TH), die Gebdudehdhe (GH)
und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt und nach den MaBgaben der jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.2.  Inden Baugebietsteilflichen WA1 bis WA4 und WA10 bis WA16 miissen die obersten Geschosse zu allen Auenwanden der darunter liegenden
Geschosse um mindestens 1,00 m zurtickspringen. Abweichungen nach Ziffer 2.4 sind ausnahmsweise zuldssig.

2.3.  Die festgesetzte GRZ darf fiir Halbtiefgaragen und Tiefgaragen bis zu einer GRZ = 1,0 Uberschritten werden.

2.4.  Eine Uberschreitung der zuldssigen Trauthdhe ist fiir Zwerchgiebel bzw. Zwerchhauser bis zur maximalen Gebdudehohe ausnahmsweise zuldssig. Der
Anteil der (iberschreitenden Gebaudeteile darf nicht mehr als insgesamt 1/3 der Lange der Traufe der jeweiligen AuBenwand des Gebdudes betragen.

3. Hohenlage

3.1, Inder Planzeichnung sind auBerhalb des Geltungsbereiches in der erschlieBenden Verkehrsflache Hohenbezugspunkie in Meter iber NHN dargestellt.

3.2.  Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF-EG) darf den nachstgelegenen Hohenbezugspunkt nicht unterschreiten.

3.3.  Inallen Baugebietsteilfldchen darf die OKFF-EG den nachstgelegenen Héhenbezugspunkt um maximal 0,30 m berschreiten.

4. Hohe der baulichen Anlagen

41.  Die Hohe der baulichen Anlagen wird nach den MaBgaben der jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

4.2. Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Trauf- und Gebaudehohen ist die OKFF-EG.

4.3.  Die Gebdudehohe (GH) bestimmt sich aus dem hdchsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und OKFF-EG.

4.4.  Die Traufhdhe (TH) bestimmt sich aus der Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand mit der Dachhaut und der OK FFEG. Bei Flachddchern wird bis
zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika) gemessen.

4.5, Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Gebaudehohe fir Technikaufbauten zugelassen werden, wenn diese mindestens um ihre eigene Héhe
von der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses zurlicktreten.

5. Bauweise
51.  Inden Baugebietsteilfldchen WA1 bis WA4 sowie WA10 bis WA15 wird eine offene Bauweise festgesetzt, zuldssig sind hier nur Einzelhduser.
5.2.  Inden Baugebietsteilflachen WA5 bis WA9 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, zuldssig sind hier nur Reihenhéuser.

6. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

In allen Baugebietsteilflachen sind Balkone auch ber die Baugrenzen hinaus allgemein zuléssig, wenn sie
a) nicht mehr als 1,60 m vor die Baugrenze vortreten und

b) Absténde von mindestens 2,00 m zu den Grundstticksgrenzen einhalten.

Die Summe der Breiten der Balkone darf dabei nicht groBer sein als 1/2 der AuBenwand je Geschoss.

Terrassen, die einen Abstand von mindestens 3,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einhalten, sind in allen Baugebietsteilfldchen auch auBerhalb der
{iberbaubaren Grundsticksfldchen allgemein zuldssig, wenn sie

a) auferhalb des Vorgartenbereichs (vgl. Ziffer 14.6) liegen,

b) eine Tiefe von maximal 3,00 m und

c) eine Breite von maximal 10,00 m einhalten.

Terrassentiberdachungen, die einen Abstand von mindestens 3,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einhalten, sind in allen Baugebietsteilflachen auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuldssig, wenn sie

a) auBerhalb des Vorgartenbereichs (vgl. Ziffer 14.6) liegen,

b) eine Tiefe von maximal 3,00 m,

¢) eine Breite von maximal 10,00 m und

d) eine Hohe von maximal 3,00 m einhalten.

7. Stellplatze und Garagen

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.
7.5.

Tiefgaragen sind unter Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege in allen Baugebietsteilfldchen auch auBerhalb der tiberbaubaren Fléchen
allgemein zuléssig.

Zufahrten zu den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der dberbaubaren Flachen im notwendigen
Umfang zuldssig.

Oberirdische Stellplatze sind in den Baugebietsteilflichen WA1 bis WA4 unzulassig.
In den Baugebietsteilflachen WAS bis WA16 sind Stellplatze und Garagen ausschlieBlich in den tiberbaubaren Bereichen zuldssig.
In den Baugebietsteilflachen WAS bis WA9 ist vor Garagen ein Abstand von mindestens 6,00 m zu erschlieBenden Verkehrsfldchen einzuhalten.

8. Nebenanlagen

8.3.

Nebenanlagen gemdh § 14 BauNVO sind in den Vorgartenbereichen (vgl. Ziffer 14.6) nicht zuldssig. Sie miissen von der vorderen Gebaudewand des
Hauptbaukorpers mindestens 1,00 m zuriickspringen.

9. Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

9.1.
9.2.

In den Baugebietsteilflachen WAS bis WA9 wird die Zahl der Wohnungen auf max. 1 Wohnungen je Wohngebéude beschrénkt.
In den Baugebietsteilflachen WA10 bis WA16 wird die Zahl der Wohnungen auf max. 5 Wohnungen je Wohngebdude beschrankt.

10. Bepflanzungen

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Die mit ,VG" gekennzeichneten Vorgartenfldchen sind zu begriinen, mit Rasen, Baumen und/oder Strduchern zu bepflanzen und als Grinfléche
dauerhaft zu unterhalten.

Befestigte Fléchen sind in den Vorgartenflachen nur zuldssig, soweit sie als notwendige Zufahrten und Zuwegungen dienen und sich in ihrer
Ausdehnung auf das fir eine bliche Benutzung angemessene MaB beschrénken. Befestigte Flachen im Sinne dieser Satzung sind Flachen, deren
Versickerungsfahigkeit durch Bedeckung oder Verdichtung des natiirlichen Bodens ganz oder teilweise eingeschrankt sind. Die flachige Gestaltung und
Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial ist somit nicht zuldssig. Spritzschutzstreifen an den Fassaden sind hiervon ausgenommen.

Offene Einfriedigungen sowie Hecken sind im Vorgartenbereich zuldssig. Geschlossene Einfriedigungen wie bspw. Mauern sind in den
Vorgartenbereichen zuldssig, wenn sie eine Hohe von 0,50 m nicht iiberschreiten.

Geschlossene Einfriedungen wie bspw. Mauern und/oder blickdichte Zdune sind auBerhalb der Vorgartenfldchen nur zuldssig, wenn sie eine Hohe von
0,80 m nicht tiberschreiten.

Die weiteren Manahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strduchern sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans
(Buro Seeling + Kappert, Weeze) vom 21.10.2021 durchzufiihren.

Die offentlichen Grtinfldchen sind zur Erhdhung des Strukturreichtums zu mindestens 30% als Extensivrasen (selten gemahtes hochwachsendes Gras;
1xim Spatherbst oder 1. Mahd nach der Grasbliite bzw. ab 15. Juni) oder mit einer bodendeckenden Bepflanzung herzustellen. Zusétzlich sind
mindestens 20% mit flachigen Strauchpflanzungen zu begriinen.

Die nicht von baulichen Anlagen tberdeckten Grundstticksflachen auBerhalb der Vorgartenbereiche (vgl. Ziffer 14.6) sind gértnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Mindestens 15% dieser Fldchen sind mit standortgerechten Baumen, Strduchern und bodendeckender Begriinung dauerhaft zu
bepflanzen.

In den Baugebietsteilflichen WA1 bis WA4 sowie WA10 bis WA16 sind die oberen Dachflachen der Gebdude unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv (nattirliches Erscheinungsbild) zu begriinen. Das
Substrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018, entsprechen. Die Dachbegrinung darf fiir Technikaufbauten um max. 20% der jeweiligen Dachflache
reduziert werden.

Tiefgaragen sind — soweit sie nicht iberbaut werden — unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation intensiv (gestaltetes Erscheinungsbild) zu begrinen. Die Vegetationsfldche ist aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht
zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Das Substrat muss der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie, Ausgabe 2018, entsprechen.

10.10. Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der BaumafBnahme nach den Vorschriften der RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Strafen - Teil:

Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen) und der DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) zu schiitzen. Dazu ist der Baumkronenbereich
plus 1,50 m Radius vor Beginn der BaumaBnahmen mit stabilen Schutzzdunen zu umschlieBen.

10.11. GemaB RAS-LP 4 sind Arbeiten im Baumkronenbereich (dazu zahlen auch das Befahren oder die Lagerung von Materialien) wie auch Eingriffe in den

Wurzelraum im Baumkronenbereich plus 1,50 m Radius der zu erhaltenden Bdume grundsatzlich unzuldssig; bei besonderer Erfordernis (z.B.
Befestigung von Wegen- oder Platzflachen im Randbereich der Kronentraufe) ist eine Ausnahme dieser Regelung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde beim Kreis Kleve méglich; handelt es sich um Baumgruppen, so sind die Zaune so anzuordnen, dass die Gruppen vollstandig
geschutzt sind. Die Schutzzaune sind wahrend der gesamten BaumafBnahme aufrecht zu erhalten.

10.12. Die im Geltungsbereich dargestellten Bdume in 6ffentlichen Griin- und StraBenflachen sowie die weiteren Baume in den Baugebieten sind mindestens

in der Qualitdt als Hochstamm, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 cm oder als Solitdr, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Hhe
300 - 350 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Artenauswahl sind
standortheimische Laubbaume bevorzugt zu verwenden. Den teilweise beengten Raumverhaltnissen und besonderen Standortgegebenheiten im
StraBenraum ist durch die Verwendung hierfir geeigneter Zuchtformen Rechnung zu tragen. Im Erlauterungsbericht zum Landschaftspflegerischen
Begleitplan ist eine Pflanzliste mit empfehlenden Angaben enthalten.

10.13. Im StraBenraum sind Baumscheiben gemas der ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1, Planung, Pflanzarbeiten, Pflege” der

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) herzustellen. Dies beinhaltet mindestens 6 gm groBe luft- und
wasserdurchldssige Baumscheiben, eine Mindesttiefe von 1,50 m und ein Mindestvolumen von 12 cbm der Pflanzgruben pro Baum. Diese sind mit
ginem geeigneten Substrat zu verfiillen. Von den Vorgaben kann in begrindeten Féllen abgewichen werden.

10.14. Die zeichnerische Darstellung der Bdume dient zur Orientierung. Standortabweichungen sind zuldssig, sofern dies durch Grundstiickszufahrten,

Leitungstrassen etc. erforderlich wird.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

11.1.

11.2.

11.3.

Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden mdglichst innerhalb des
Bebauungsplangebietes erbracht. Die zugeordneten Ausgleichsmanahmen ergeben sich aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan des Biiros
Seeling + Kappert vom 21.10.2021, der Bestandteil des Planverfahrens ist. Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes betragt der Wert des
Bestandes 108.711 Punkte und 62.421 Punkte fur den Wert der Planung.

In den Aufstellungsverfahren der Bebauungsplane Nr. 47 Goch - Teile A, B, C, D und E wurde jeweils ein Landschaftspflegerischer Begleitplan durch
das Biiro Seeling + Kappert erstellt. Die Ergebnisse wurden im Sinne eines Okokontos fir die weiteren Teilbebauungsplane wie folgt bilanziert:

Bebauungsplan Nr. 47 Goch Bewertung: Bestand Bewertung: Planung Summe
Teil A 191.530 224.053 + 32.523
Teil B 137.496 121.887 - 15.609
Teil C 99.430 53.653 - 45777
Teil D 37.311 25.838 - 11.473
Teil E 23.698 25.771 + 2073
Teil F 108.711 62.421 - 46.290
Summe 598.176 517.095 - 84.553

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Landschaftspflegerischen Begleitpldne der Bebauungsplane Nr. 47 Goch - Teile A, B, C, D, E sowie F
entsteht durch die Plananderung ein Defizit von insgesamt -84.553 Punkten. Das Defizit wird auf der Ausgleichsflache der Gemarkung Kervendonk,
Flur 4, Flurstiick 511, ausgeglichen und dem Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil F zugeordnet.

12. Niederschlagswasserbeseitigung

12.1.

12.2.

12.3.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Privatgrundstticke ist nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beseitigen und darf
nicht auf offentliche Verkehrsflachen geleitet werden.

Die unbelasteten Niederschlagswasser der Dachflachen der Baugebietsteilflachen WA1 bis WA4 und die schwach belasteten Niederschlagswasser der
offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend dem Gutachten des Biiros Dahlem von Februar 2014 in den kinstlichen Flachwassersee einzuleiten.
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Décher und Attiken sind daher in den Baugebietsteilfldchen WA1 bis WA4 nicht zuldssig.

Eine Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers oberirdisch in Teichen und Wasserbecken oder unterirdisch in Zisternen mit der Maglichkeit zur
Brauchwassernutzung bleibt dem Eigentimer vorbehalten. Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist dem Abwasserbetrieb der Stadt
Goch anzuzeigen und im Einzelfall abzustimmen. Der Regenwasserspeicher muss jedoch mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der an die
Versickerungsanlage auf dem Grundstiick angeschlossen ist.

13. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

13.1.

13.2.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V
erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht
wird, muss die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen mindestens den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -, Ausgabe Januar
2018, erfillen.

Larmpegelbereich Bau-SchallddammmaBe fiir

Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.d. Buroraume' u.4.

Erforderlicher R, s des AuBenbauteils in DB

If 30 30
If 35 30
% 40 35
v 45 40

! An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetbten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MafBnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

14. Gestalterische Festsetzungen gemah § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 BauO NRW

14.1.

14.2.

In den Baugebietsteilflachen WA1 bis WA4 und WA9 bis 16 sind nur Flachddcher zuldssig. In den Baugebietsteilflachen WA1 bis WA4 sind kupfer-,
zink- und bleigedeckte Ddcher und Attiken nicht zuldssig, da das Niederschlagswasser dieser Dachfldchen in den See einzuleiten ist.

In den Baugebietsteilflichen WA1 bis WA4 sowie WA10 bis WA16 sind die oberen Dachflachen der Gebdude unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv (nattirliches Erscheinungsbild) zu begriinen. Das
Substrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018, entsprechen. Die Dachbegrinung darf fiir Technikaufbauten um max. 20% der jeweiligen Dachflache
reduziert werden.

14

14.

14,

14.

14.

14

14.

14.10. Geschlossene Einfriedungen wie bspw. Mauern und/oder blickdichte Zaune sind auBerhalb der Vorgartenflachen nur zuldssig, wenn sie eine Hohe von

3. Tiefgaragen sind — soweit sie nicht iberbaut werden — unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Die Bodensubstratschicht und die Drainschicht der Vegetationsfléche ist fachgerecht aufzubauen und
muss der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie, Ausgabe 2018, entsprechen.

4. Zur Fassadengestaltung sind Klinker sowie nicht lasierte Ziegelsteinarten, Putz und Glas allgemein zuldssig. Holz und Metall sind nur als
untergeordnete Materialien zuldssig. Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische Materialien sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen sind
unzuldssig.

5. Die angrenzenden Fassaden von Reihenhdusern sind mit gleichen Materialien zu gestalten. Bei Reihenhdusern sind nur gleiche Dachformen,
Dachneigungen, Trauthéhen und Gebaudehohen zuléssig.

7. Die mit ,VG* gekennzeichneten Vorgartenfldchen sind zu begrinen, mit Rasen, Bdumen und/oder Strauchem zu bepflanzen und als Griinfldche
dauerhaft zu unterhalten.

8. Befestigte Flachen sind in den Vorgartenfldchen nur zuldssig, soweit sie als notwendige Zufahrten und Zuwegungen dienen und sich in ihrer
Ausdehnung auf das fiir eine ibliche Benutzung angemessene MaB beschranken. Befestigte Fldchen im Sinne dieser Satzung sind Flachen, deren

Versickerungsfahigkeit durch Bedeckung oder Verdichtung des natiirlichen Bodens ganz oder teilweise eingeschrankt sind. Die flachige Gestaltung und

Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial ist somit nicht zuldssig. Spritzschutzstreifen an den Fassaden sind hiervon ausgenommen.

9. Offene Einfriedigungen sowie Hecken sind im Vorgartenbereich zuldssig. Geschlossene Einfriedigungen wie bspw. Mauern sind in den
Vorgartenbereichen zuldssig, wenn sie eine Hohe von 0,50 m nicht Giberschreiten.

0,80 m nicht Uberschreiten.

6. Eine Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe ist fiir Zwerchgiebel bzw. Zwerchhauser bis zur maximalen Gebaudehohe ausnahmsweise zulassig. Der
Anteil der iiberschreitenden Gebdudeteile darf nicht mehr als insgesamt 1/3 der Lange der Traufe der jeweiligen AuBenwand des Gebdudes betragen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 Goch - Teil F ist mit Gerlichen aus landwirtschaftlichen Betrieben zu rechnen. Die nach der
Geruchsimmissions-Richtlinie geltenden Immissionswerte fir Wohngebiete werden nicht iberschritten.

Nachts wird im gesamten Plangebiet der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) tiberschritten. Bei diesen Beurteilungspegeln, sind

Beeintréchtigungen der Nachtruhe bei empfindlichen Personen maglich. In den Larmpegelbereichen Il bis V sollen Schiaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an

Fassaden mit Beurteilungspegeln nachts iber 45 dB(A) mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen (z.B. Liftungseinrichtungen in Fenstern, der Fassade

oder Liftungsanlagen) versehen werden. Die Liftungseinrichtungen im Liftungsbetrieb dirfen das Gesamtschallddmm-MaB der Fassade nicht unter das
zuldssige MaB hinaus verschlechtern.

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und dhnlichen Strukturen sind die Verbotstatbestande des § 39 (5) BNatSchG zu berticksichtigen. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass im Rahmen der Genehmigungsplanung weitere MaBnahmen in Abstimmung mit der unteren naturschutzbehdrde beim Kreis Kleve
erforderlich werden.

Zur Forderung von den im Planungsraum nachgewiesenen Zwerg- und Breitflugelfledermausen wird empfohlen, Décher und Fassaden ,fledermausfreundlich®

zu gestalten. Hierzu konnen an den Fassaden z.B. vorgefertigte Einbauten, Kdsten oder Bretter angebracht werden.
Zur Vermeidung von Vergrdmungseffekten lichtscheuer Arten (z.B. von Fledermdusen) und Anlockeffekten fir Insekten sollten bei der Neuschaffung von

AuBenbeleuchtung fledermausfreundliche Leuchtmittel im Wellenldngenbereich von 570 bis 630 nm Verwendung finden. Die Beleuchtung ist zielgerichtet

nach unten ohne groBe Streuung nach oben und zu den Seiten, mdglichst unter Einsatz von Bewegungsmeldern, herzustellen.
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind entsprechend der einschldgigen

technischen 'FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen', Ausgabe 2018 auszufihren. (FLL = der Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens (Altlasten) ergeben, so sind die Stadt Goch
und die untere Bodenschutzbehérde beim Kreis Kleve unverziglich zu unterrichten. Bei Bodensanierungen und zuktinftigen BaumaBnahmen ist zu beachten,
dass durch vorhandene Altlasten kontaminiertes Grund- bzw. Abwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet und damit auch nicht in die nachfolgend an diese

Kanalisation angeschlossene Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden darf.

Da das Hoheitsgebiet der Stadt Goch im Zweiten Weltkrieg Kampfgebiet war, kann die Existenz von Kampfmitteln nicht génzlich ausgeschlossen werden. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf empfiehlt daher grundsétzlich eine geophysikalische Untersuchung der Grundstiicks-
flachen, auf denen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion geméB dem Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk
Dusseldorf erforderlich. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine auBergewdhnliche Verférbung des Erdreichs zu bemerken
ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungs-

dienst der Bezirksregierung Disseldorf zu informieren.

Sollten bei Bodeneingriffen wider Erwarten Bodendenkmale gefunden werden, sind sie gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Goch

als Untere Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen. Ferner sind sie gemaB §16 Denkmalschutzgesetz NRW zu sichern.
Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist dem Abwasserbetrieb der Stadt Goch anzuzeigen und im Einzelfall abzustimmen.

Je nach Versickerungsmethode und Lage des zu entwdssernden Grundstiicks bedarf die Niederschlagswasserbeseitigung einer behdrdlichen Erlaubnis,
welche bei der Unteren Wasserbehorde beim Kreis Kleve zu beantragen ist. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist das
Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.
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ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Mit Rechtskraft des Bebauungsplan Nr 47 Goch - Teil F wird das im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelte Defizit von 84.553 Okopunkten der Flache F6
(Gemarkung Kervendonk, Flur: 4, Flurstiick: 511) des Okokontos der Stadt Goch zugeordnet.

Steinbergsche Broich

1695m |
%Uber NHN\
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\ Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flachen fiir den Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

sesssssss

Flachen fur den Gemeinbedarf

Geesses
"aaassa’

ssccesss

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
n und Einrichtungen, hier: Jugendzentrum

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen, hier: Kindergarten

Verkehrsflachen

Private StraBenverkehrsfléache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

B 4 Einfahrtbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

’ Anpflanzen: Bdume
. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

YVVVYY Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrank-

< ungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
4 Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
AAAAA Bundesimmissionsschutzgesetzes

vvyy
A

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Hbhenbezugspunkt in Meter iber NHN

16,96m liber NHN

Weitere Festsetzungen
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, hier LPB Il
(siehe textliche Festsetzung 13.1 und 13.2)

@ Vorgartenbereiche
(siehe textliche Festsetzung 14.6 ff)

Weitere Darstellungen

Vorhandene Gebaude

AbzureiBendes Gebdude

| —] Flurstiicksgrenzen

| =" Flurgrenzen

15 Flurstiicksnummer

Hausnummer

o

" Nutzungsvorschlag

VORSCHRIFTEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung

o Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten
Fassung

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung

o Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung

o Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 -
(BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung
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. VERFAHREN
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Es wird bescheinigt, dass die verwendete Planunterlage den Inhalt des
Liegenschaftskatasters enthalt und die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nachweist, sie hinsichtlich der
) . planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei ist und die
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei moglich ist.
159 | Stand: 14.06.2021
Bauweise Beschrankung der Bauform
.. m 2 Diedenhof
Traufhohe Gebaudehdhe (oo
. Es wird hiermit bestdtigt, dass die vorliegende Ausfertigung dieses
Dachform Dachneigung Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Goch am
02.06.2022 zugrunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht und dass die
77 Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung NRW
KS}/(‘ beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
@0 | Goch, 21.06.2022
(Y
WA1-4 | ) WA5-9 | | ) WA10-16| | )
04 04 04 (Knickrehm)
’ ! ’ Brgermeister
AN g o | /B\
™ o o H H GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch die
max 6,25m | max. 10.25 m max.T6H25 m | max 10,25 m max. 625 m | max. 10,25 m Gemeinde am 24.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der
' ' Bekanntmachung ist der Plan in Kraft getreten.
FD max. 5° SD 30 - 45° FD max. 5°
PD 10-15° Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
WD/ZD 20 - 30° Geltungsbereich alle bisherigen Satzungen und Vorschriften aufer Kraft.
i LN Goch, 25.08.2022
253
252
(Knickrehm)
Blrgermeister
by
4
STADT GOCH - FACHBEREICH 11.60 § -4 GocH
f "M i
. Bearbeitung: Verfasser: Verfahrensstand:
Bebauungsplan Nr. 47 Goch - Teil F 24.08.2022 | Kauling RECHTSKRAFT
80 90 100m Der Burgermeister Gemarkung: Flur/e: Flurstiick/e:
[rm— . Fachbereich Il | Bauwesen Goch 43 328 tlw.
\ M1:500 Stadtplanung und Bauordnung N




